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P93 taDsaArT IFOEENINGEN

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Medlemmar i bostadsrittsfreningen Orehus 4 kallas hirmed till ordinarie
foreningsstimma.

Tid: Torsdag den 9 maj 2019, kl 18.30

Plats: Tuppen, Tessins vig 10, Malmé
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13. Beslut om arvoden dt styrelseledaméter for nistkommande verksamhetsr
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15.  Valav styrelseledaméter och suppleanter

16.  Valavexternrevisor och revisorssuppleant

17. Valav valberedning
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194 Jouravtal virmeproblem under helgtid, Lennart Skoog.






BSUTAasmArTirdusnIngry

19.5  Orehus 4 anstiller en vicevird pa halvtid, Conny Hagman.

19.6  Elektrisk mangel, Anna Hansson.

19.7° Renovenng trapphus A-trappan till "ettorn” pa BV, Emma Larsson.

19.8  Fastighetsskotsel av Orehus 4, Christine Berggren.

19.9  Underhall och reparationer av fastigheten Orehus 4. Christine Berggren.
19.10 Fastighetens sophantering, Christine Berggren.

19.11  Onskemsl om att byta ut fastighetens nycklar mot taggar, Christine Berggren.
19.12 Tvittstugor, Christine Berggren.

19.13  Forindring av vira entréer. Christine Berggren.

19.14 Forsummat hyreshus, Paul Frigyes.

20. Ovriga frigor och information
- Mail fran Conny Hagman
21. Stimman avslutas

Det dr vikugt att s3 minga medlemmar som méjligt gir pa freningsstimman och anvinder sin
rOstrétt Or att besluten ska bli representativa for féreningens medlemmar.,

Vid franvaro kan fullmakt limnas - se information och fyll 1 fullmakes blankett p3 hemsidan

www.orehus4.se.

Vilkomna!

Malmé den 24 april 2019

Styrelsen i Brf Orehus 4



Inkom 2019-03-16

Till styrelsen for Brf Orehus4

Jag 6nskar att styrelsen lagger till punkt nedan i Agenda for kommande arsstdmma
och att medlemmar innan stimman, enligt praxis, delges denna text nedan
Vanligen

Conny Hagman

Forslag till komplettering av féreningens stadgar.
§ 2 i stadgar beskriver féreningens dndamal och verksamhet sa har.

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter 4t mediemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse,
kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsréattsinnehavare.

Nedanstadende skrivning anser jag saknas och behéver nu kompletteras med.

Likasa skall féreningen forvalta fast och 16s egendom, pa ett sadant sétt och
med insikt, att en god virdeutveckling. i jimforelse, sikras och éver tid
uppnas.

Skal

Foreningen ar som fastighetsdgare att jamféra med ett litet fastighetsbolag, som
forvaltar fast egendom i vardestorlek om 300 Mkr.

Forvaltning, mal och vard av varden &r d& samma bortsett fran ev. vinstaspekt

Kompletteringen ger styrelsen stod att satta upp mal och stimman ett visst underlag
att hantera ansvar.

Indirekt blir ocksa kompetensbehov i styrelsen med detta tydligare.



STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN OREHUS 4 Antagna 2017-10-17
§ 1 Féreningens namn Foreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Orehus 4.

§ 2 Andamal och verksamhet Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter 8t medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden. En mediems ritt i féreningen, pé grund av en sddan upplatelse, kallas
bostadsrdtt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Likasa skall foreningen forvalta fast och 16s egendom, pd ett s3dant sitt och med insikt, att en god
vardeutveckling i jamforelse sdkras och dver tid uppnas.

§ 3 Foreningens sédte Foreningens styrelse har sitt site i Malmé kommun, Skéne lin.

§ 4 Rakenskapsar och arsredovisning Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari-31
december. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma skall styrelsen avlimna en
arsredovisning till revisorn. Denna bestér av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma Styrelsen kallar till fsreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma
skall innehalla en uppgift om de drenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast sex
veckor fére och senast tva veckor fore féreningsstimma. Kallelse utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Bostadsrattsforeningen far da
skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjilpmedel. Bostadsrattsféreningen far dven till
medlemmarna eller till nagon annan d& krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsittningar for anviandning av elektroniska
hjadlpmedel anges i lag

§ 6 Motioner Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen fore februari ménads utgang



SOFNADIAATIIFOUENINUEN

OREHUS 4

PROPOSITION

Stadgedndring

Efter en genomging av foreningens stadgar foreslér styrelsen Andringar av stadgarna for nedanstiende
punkt:

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla
légenheten med tilthérande Gvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingr i upplatelsen.
Han &r ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen
svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

- Rummens véggar, golv och tak.

- Inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten.
- Glas i fonster och dorrar.

- Lagenhetens ytter- och innerdérrar.

- Brandvarnare.

Bostadsréttshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall
dn malning av radiatorer samt av de anordningar f6r vatten, avlopp, virme, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada
svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom gent véllande eller genom valdslshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldgenheten. I frdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat
géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit. Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sédana underhallsatgirder, som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstdimma och fir endast avse
atgérder som utforts i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

Forslag

Styrelsen foreslér att ligga till brandvarnare i § 16 i brf Orehus4’s stadgar.

Om propositionen forslag gillas av stimman kommer extra stimma ske hosten 2019 eftersom stadge-
dndring kréver tva foreningsstimmors bifall.

Styrelsen brf Orehus 4



MOTIONER
Motion 1
Motion till arsstéimman i Brf Orehus 4, 2019

Val av styrelsen i bostadsrittsféreningen Orehus4

Jag foreslar att stimman ska vilja presidiet i var Brf Orehus4.

Jag tycker att stimman ska vilja ordférande och vice ordférande i foreningen med tanke pa att det 4r de
som representerar oss i allménhet och for att det &r de som i stort sétt ansvarar for foreningens
verksambhet.

Yrkande

Att frén och med néista arsstimma 2020 ska stdimman vilja presidiet i Brf Orehus 4.

Malmé 2019-02-16
Mvh

Marilyn Pettersson
Sergels Vig 14 B

Styrelsens svar:
Styrelsen &sikt i frigan dr som foljer:
- Styrelsen konstituerar som tidigare sig sjilva.

Fordelar med att styrelsen konstituerar sig sjilv ar att man fir en flexiblare styrelse da den under
verksamhetsdret enkelt kan omformas. P4 sd vis undviks extra foreningsstammor for val av ny
styrelseordfrande/vice ordforande. Styrelsen far dven tydligare ett kollektivt ansvar om styrelsen
sjalv utser ordférande/vice ordférande. I var foreningsstyrelse ér det inte enbart ordféranden som
representerar fGreningen utan vi har en arbetsfordelning som gér att den som ager ett projekt dven
representerar styrelsen i det aktuella projektet.

Om motionérens forslag gillas av stimman kommer extra stimma ske hosten 2019 eftersom stadge-
dndring kréver tva foreningsstimmors bifall.



Motion 2

INSTALLATION AV AUTOMATISKA DORROPPNARE I KALLARPLANET UNDERLATTAR
FOR MANGA!

Jag foreslér att foreningsstimman fattar beslut om installation av s.k. armbrytare till dSrrarna in till
kéllargéngen frén A och B trappan, till tvéttstugan samt in och ut frén garage i killargangen.

Det underlittar t.ex att béra tvitt till tvéttstuga eller matkassar fran garaget.

Flera d6rrar har redan motor installerad av Malmd kommun f&r 6ppning som enligt min research hos tva
oberoende elfirmor dr mdjlig att anvinda. Kostnaden for detta torde dérmed minska men min forhoppning
ar att detta forslag kan h6ja boendestandard pé ett ganska enkelt sitt.

Forslag till beslut:
Jag {6reslér att foreningsstdmman beslutar om att installera armbrytare till drrar frén trapphuset till
kéllargngen, till tvittstugan samt de tva d6rrarna frin garage till kéllargang.

Lennart Skoog

Styrelsens svar:

Styrelsen later stimman avgora behovet av dérrdppnare.

De dérroppnare som finns &r inte foreningens egendom och kan demonteras av Malmd Stad om inte
behovet langre finns frén rorelsehindrade boende i Orehus 4. De ir ocksa gamla, slitna och vid
reparationer visat sig vara vildigt dyra. Nya d6rrdppnare enligt 6nskemalet i motionen kostar ca 130
000:- inkl moms exklusiva el-slutbleck. (Detta fGrutsitter att fSreningen investerar i ett taggsystem,
motion 11 dér dven el-slutblecken ingér.)



Motion 3
INSTALLATION AV NAGRA LADDSTOLPAR I GARAGE ELLER VID UTEPLATS

Viblir allt fler som tdnker miljomaéssigt och kdper bilar med laddhybrid eller rena elbilar.

Jag foreslar att foreningsstdmman beslutar att styrelsen far i uppdrag att ta in anbud vad det skulle kosta
att installera ladd mdjlighet pa ndgra av inne- eller uteparkeringsplatserna.

Dessa parkeringsplatser ska forstds vara dyrare i ménadsavgift och de leverantGrer som erbjuder
installation i bostadsrattsforeningar har 16sning for separat debitering av el till laddande kund som t.ex.
kan komma p& ménadsavin.

Det innebir ocksé att vért garage som nu har flera outhyrda platser kommer bli mera attraktiva for externa
kunder i omradet da det saknas ladd platser i vart ndromrade.

Forslag till beslut

Jag foreslér att foreningsstdmman ger i uppdrag till styrelsenatt ta in anbud avseende installation av ladd
plats pé var parkeringsyta inne och eller utomhus och aterkomma med forslag senast vid nésta
foreningsstamma.

Lennart Skoog
Styrelsens svar:

Styrelsen har fétt in ett antal 6nskemal fran boende rorande laddplatser for sina fordon. Sedan en tid
tillbaka har olika alternativ utretts rérande:

Plats - Antal laddplatser - Ekonomi - Utférande - mm

De tydligaste problem som behover l6sas infor en implementering &r plats och ekonomi. Dessa hinder har
styrelsen for ndrvarande ingen tydlig l6sning for, men arbete pagar. Kostnad som inkommit i offert ar ca
165 000 kr inkl moms. Styrelsen har inget att anmérka pa denna framstéllan utan later stimman ta beslut i
fragan.



Motion 4
JOURAVTAL VARMEPROBLEM UNDER HELGTID

Jag &r som medlem mycket tacksam fOr att styrelsen har atagit sig arbetet att gora huset mera
energieffektivt. Tyviérr har innetemperaturen justerats med fordréjning vid kall védderlek och en forklaring
som ger &r att férdelningen av virmen dr ojimn i huset. Det har krivt manuell justering av initierade
medlemmar i foreningen att styra om virmefldet i huset. Det resulterar i att de hogre beldgna
légenheterna kan ha innetemperaturer ner mot 16 grader vilket ér oacceptabelt. Vardagar brukar kontakt
med styrelsen leda till 4tgdrd men det &r oklart vem man ska kontakta i dessa drenden pa helgtid.

Forslag till beslut

Jag foreslér att féreningsstimman beslutar att det ska tas in anbud pa jourservice avseende vart
varmereglerings system s att skevheter i innetemperatur kan atgérdas skyndsamt &dven pa helgtid eller
semestertid.

Lennart Skoog

Styrelsens svar:

For att motiondren skall forstd hur vért virmesystem fungerar kommer hir en kort beskrivning. Det finns
en fjarrvirmecentral i killaren ddr virme fran fjarrvirmentet vixlas &ver till virme for tappvarmvatten
och uppvérmning. Varmesystemet r uppdelat i 2 shuntgrupper, en for Sstfasaden och en for vistfasaden.
Béda fasaderna styrs av en utegivare som ger signal till shuntventilen att dppna eller stinga allt efter
behov. 2 st pumpar cirkulerar virmevattnet till resp. fasad och levererar virme till lagenheterna via
golvslingor som ligger i sand. De &versta ligenheterna har kompenserats for kallt yttertak med radiatorer
som &r kopplade pA samma system. I och med att vi har golvvérme s4 har vi ocksé en inbyggd troghet i
regleringen som gor att en fSrindring av shuntventilens lage mirks forst 1angt senare. Vi har 6vertagit
systemet efter den tidigare dgaren s& det &r inget problem som uppkommit efter att foéreningen tagit Gver
huset. Om man studerar energideklarationen som gjordes strax fore Overtagandet s ser man att huset
hade en extremt h6g energiférbrukning vilket tyder p4 att dgaren 15ste problemet med kallt i lagenheterna
genom att hoja temperaturen p4 virmevattnet sa att de ligenheter som var kalla, ofta de Oversta, fick
varmt. Det innebar att de ldgenheter som hade tillrickligt varmt tidigare fick #nnu varmare eftersom
temperaturen i ligenheterna inte gér att reglera individuellt. Overskottsvirmen ventilerades ut genom att
oppna fonster, ett klassiskt fenomen.

Styrelsen arbetar som motionéren mycket riktigt papekar med att fa vart hus mer energieffektivt och har
gjort s fran forsta borjan. Vi har installerat ett nytt datorbaserat styrsystem dér vi kan ldsa av
temperaturen i vissa ligenheter samt returtemperaturen frin virmestammarna. Vi har installerat nya
energieffektiva pumpar och 1atit Eon gora en energikartliggning med ekonomiskt stod fran
Energimyndigheten.

Nér det giller problemet med virmen sé beror detta pa fel i injusteringen av vattenflddena. Vatten gér
alltid léttaste véigen och dérfor dr det nddvindigt att strypa in flédena sa att alla lagenheter far den mingd
varmevatten som krévs for rétt temperatur i resp. ligenhet.



Varje virmestam, 12 st, har fatt nya injusteringsventiler som nu r injusterade till rétt tryck och fléde. Det
aterstdr nu att forsoka justera in vattenflédena i vertikalled. Det &r en komplicerad berikning som vi
anlitat en utomstdende konsult, AF, att géra. I samband med ventilbytena tappades stamledningarna ner
och vid péfyllnaden kom det som vanligt luft i systemet. Luft stiger som bekant uppat i vatten och hamnar
1 dversta lidgenheternas radiatorer dir den forsvérar cirkulationen. Motioniren har haft problem med detta
och darfor tidvis haft kallt men fatt varmare efter luftning av radiatorer och fordelningsrér. Ibland har vi
varit behjélpliga men ofta har han kunnat utfora luftningen sjalv. Vi har &nnu inte, trots upprepade
péstdtningar, fatt tilltriide for att kontrollera sa att slingventilerna i hans légenhet &r fullt 6ppna. Vi ar
dock Gvertygade om att problemet kommer att byggas bort efterhand som de planerade 4tgirderna blir
utforda. Det kan tyckas ha tagit 1ang tid men det ir en kombination av att varje utford atgérd maste foljas
upp och analyseras samt att vi som arbetar med detta har ordinarie arbeten att skota. Vi har ett nira
samarbete med en tekniker frin Assemblin som man kan jimstélla med jour eftersom han kan vara hir
med kort instéllelsetid. Det 4r inte normalt att teckna ett kostsamt jouravtal for bostadshus och vi anser
inte detta skall beh6vas i vart hus heller.



Motion 5

Bakgrund

Ett antal skavanker och fel i fastigheten, som papekats i flera motioner, men som aldrig dtgédrdats trots att
sd utlovats av styrelsen.

Senast ryckte medlemmen Paul Frigyes ut och med egna medel och eget arbete reparerade betongskada i
B trappan. Trots att styrelsen for tva &r sedan utlovat reparation. Nirmast komiskt.

Beskriv problemet

Fastigheten har brister avseende bl. a

- betongskador i savil trapphus som utomhus, mest flagrant garagenedfart
- betongsprickor runt upphéngd armatur

- 16sa spjalor i ricke i trapphus

- olikfdrgade dorrfoder for lagenhetsdorrar, primitivt och billigt.

Forslag

Jag foreslér att Brf Orehus4 anstiller en vicevird pa halvtid att 16pande halla Ggat p& skador som uppstar
och dérefter aldrig repareras.

Kostnad ca 250 kronor/ligenhet/manad.

En sddan funktion fanns under Abergs, den behdvs lika mycket idag i samma fastighet.

Utan denna omvérdnad riskerar fastigheten att tappa &nnu mera i finish och virde och &r idag pé lagst
niva bland grannhus sett till ovannidmnda.

conny@coloplus.se

Malmé februari 20, 2019
Conny Hagman

Styrelsens svar:

Styrelsen har en stindig dialog med vér tekniska forvaltare for att héja nivdn pa underhéllet. Styrelsen
foreslar att foreningsstimman avslar motionen. Styrelsen menar att foreningen inte ska ha ett
arbetsgivaransvar utan koper teknisk férvaltning, som for nirvarande ar av Stadsbostider.
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Motion 6

I vér fastighet finns en fantastisk gammal stenmangel men manga av oss kan inte, vigar inte eller orkar
inte anvinda den

Dirfér ska man mangla

- det du manglar tar mindre plats och manga av oss har fi och sma forvaringsutrymmen

- det du manglar héller sig rent lngre, det drar inte till sig smuts pa samma sitt

- det &r bra for allergiker d4 dammhalten drastiskt minskar nir man manglat tyget

- linnetyger far mer lyster 4n nir man stryker dem

Dirfor yrkar jag att stimman bifaller

- att foreningen inhandlar och kompletterar det befintliga mangelrummet med en elektrisk kallmangel
E-post: annahansson42@gmail.com

Namn: Anna Hansson

Styrelsens svar:

Styrelsen har ingen annan 4sikt i frigan utan rekommenderar stimma att bifalla forslaget.

En elektrisk mangel far plats i samma rum tillsammans med nuvarande stenmangel och kommer kosta ca
25 000 kr inkl moms.

11



Motion 7

Renovering av trapphuset i A trappen till “ettorna” pa BV. Den lilla hallen vid ettorna ser vildigt trikig
ut. Hade behévt uppfraschning av golv och viiggar.

Emma Lasson
Lgh 204

Mvh
Emma
Styrelsens svar:

Styrelsen har redan beslutat att renovera utanfor “ettorna” pa forsta vaningen i A-trappan och offerter har
godtagits och arbetet ska forhoppningsvis vara paborjat i maj/juni ménad 2019.

12



Motion 8
Fastighetsskotsel av Orehus4

Stédningen behover bli béttre:

- i kéllargang samt i passage till garage

- 1 géngarna for gemensamt killarutrymme, dir det pa golven finns glassplitter fran en krossad glodlampa,
plastmaterial samt en stor stege i tri.

- frén kéllarplan upp till entrén, fran forsta trappsteget utvindigt, vidare upp i fastigheten och samtliga
ytor i hissen

- trasiga glédlampor lyser med sin frénvaro i killarutrymmen, cykelforrad och vind

Jag yrkar pé:

att styrelsen sdkerstéller kvalitén gillande fastighetsskétseln
att styrelsen utser ansvarig kontaktman gentemot entreprendr och boende i fastigheten

E-post: cbberggen@gmail.com

Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Att underhdlla en fastighet ar ett arbete som aldrig tar slut utan det 4r en stéindigt pagaende process. Vissa
atgdrder &r av enklare karaktér och kan och ska tggirdas snabbt och enkelt. For att 4tgéirda dessa mindre
problem har foreningen ett drift- och skotselavtal med Stadsbostider. Hit felanmils problem av den som
det finner och problemet avhjélps. Felanmilan kan goras av bade styrelsen och medlem.

I syfte att succesivt hoja kvalitén p& underhallet har vi driftméten med vér tekniske forvaltare, pa dessa
méten gér vi tillsammans igenom det forebyggande brandskyddsarbetet samt de avvikelser som skett och
om arbetet kan forbittras.

13



Motion 9
Underhall och reparationer av fastigheten Orehus4

Underhéllet av en fastighet har stor betydelse. Fastigheten ger annars ett daligt intryck. Den ser trakig ut
och det forstirks med manga skador pé fasad, véiggar, i entréer mm. Man behéver regelbundet besiktiga
for att upptécka skador och omgéende reparera nir en skada uppstatt.

Underhall och reparationer i foljande:

- kéllarplan trappa B, avslagen puts lings kanter vid hiss

- i kéllargang vid uppgang till trappa B, saknas vit firg pa viiggen

- vid dorr till trappa B, avloppslukt frén luckan i golvet

- passage till garage, skrapmérken pa dorr till garage

- trappa B, pa ett flertal vaningsplan runt ytterdorrar och vid hissen &r putsen sénderslagen pa flera stillen
- hissd6rrarna pa samtliga vaningsplan 4r repade och behéver mélas om

- vid ner- och uppfart till garage, finns avslagen puts och sprickor i fasaden

Jag yrkar pé:
att styrelsen tar itu med ovanstdende problem och att atgirderna utfors

E-post: cbberggen@gmail.com
Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Att underhélla en fastighet &r ett arbete som aldrig tar slut utan det &r en stindigt pigdende process. Vissa
atgérder ar av enklare karaktir och kan och ska atgirdas snabbt och enkelt. For att tgirda dessa mindre
problem har foreningen ett drift- och skotselavtal med Stadsbostider. Hit felanméls problem av den som
det finner och problemet avhjélps. Stérre och mer kostnadsdrivande atgérder kréver planering, denna
planering skéts via en underhéllsplan dér en l6pande prioritering och omprioritering sker. De atgérder
som ndmns 4r samtliga planerade att utforas, dock sett 6ver en Sverskadlig tid framét.
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Motion 10
Fastighetens sophantering

Det forsta géster, boende och potentiella kdpare méts av ar sopsképen. Har vi tur luktar det inget just den
dagen de passerar. Jag har tidigare motionerat om att det &r en olycklig placering att ha sopskapen s&
synligt vid ingéngen till vér entré. Som ett alternativ skulle man kunna flytta sopskapen ca 1 meter in mot
grasmattan sé att de inte linjerar med staketet. Forslagsvis placeras vintergrona buskar runt om.

I milj6huset &r det ofta oordning. Det dr dverfulla soptunnor, gods och flaskor stélls pd marken och
plastboxen for batterier &r alltid Sverfull. En béttre ordning och kontroll ir att &nska.

Ett annat alternativ skulle vara att flytta sopskapen till miljéhuset och ha allt under samma tak.

Jag yrkar pé:
att styrelsen vidtar atgirder i enlighet med ovanstiende forslag

E-post: cbberggen@gmail.com
Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Fragan om placeringen av sopsképen har varit uppe som motion ett flertal ganger och styrelsen har svarat
att fragan kommer att slutgiltigt 15sas i samband med att tradgérden liggs om. Anledningen till att
sopskdpen hamnade just dér beror p4 att det finns ett max avstnd mellan entré och sopskap och for att det
skall vara ett réttvist avstand for endera A eller B-trappan. I ett framtida projekt ligger bland annat ett
totalt grepp om utemiljén, d4 kommer kanske andra 6sningar.

Géllande miljhuset r det allas ansvar i freningen att se till att miljéhuset skéts, styrelsen har informerat
1 nyhetsbreven vad som krévs av alla boende i foreningen.
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Motion 11
Onskemal om att byta ut fastighetens nycklar mot taggar

Vi har fastighetens nycklar for att komma in i entrén, i killarutrymmen och till garaget. Nycklar &r ett
forlegat system och hor inte hemma &r 2019. Taggar &r ett enkelt sétt att Sppna dorrar. Genom att
nollstélla taggen vid t.ex. byte av ldgenheter eller garageplats, 4r det ett mycket sékrare system &n
nyckelhantering,

Jag yrkar pa:
att systemet med fastighetens nycklar byts ut till taggar

E-post: cbberggen@gmail.com
Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Styrelsen stiller sig positiv till taggar men 6nskar stimman #ven observera kostnaden.

Ett komplett system med taggar som kommer att ta bort behovet av nycklar for de boende fSrutom den
egna lagenhetsddrren. For besdkande i fastigheten som behéver komma &t el-centraler och pannrum kan
ges begrinsad behorighet. Borttappade taggar kan spirras direkt men detta kriver de boendes initiativ.
Det kommer att finnas batteribackup samt mekaniska 18s pa strategiska platser. Nycklar till mekaniska 1&s
kommer bara att finnas i ett mindre antal och inte spridas utanfor freningen. Idag vet vi inte hur manga
som har nycklar till fastigheten och som tidigare delats ut av Abergs.

Kostnad for detta dr totalt ca 600 000:- inkl moms beroende pa slutgiltigt utforande.
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Motion 12

Stddning efter anvéndning av tvittstugor och torkrum
Tvéttmaskiner och torktumlare har for liten kapacitet
Tviétt vagnarna &r sonderrostade

Inloggning pa hemsida for att boka/avboka tvittider

Tvittstugan &r en viktig och frekvent funktion i huset.

Det har blivit ndgot battre med stidningen i tvittstugorna, men fortfarande tycks en del tro att det inte ar
deras jobb att stida efter sig. Det finns ludd kvar i torktumlaren, rester av tvitt- och skoljmedel i tvitt
facken och flackar pé golvet.

I torkrummen gldms det ofta bort att ta bort ludd och damm fran golvet. Ett par av linorna i torkrum 2
slappte forra &ret och nagon gjorde en provisorisk dragning av linor. Linorna &r av ett material som g0r att
de inte kan strickas ut, utan séckar ihop nér man héinger tvitten. Kénns inte professionellt.

Vira tvétt vagnar har passerat bést fore datum. De #r trasiga och rostangripna. Att kunma boka/avboka
tvéttider pd hemsidan &r ett enklare sétt och kan goras alla tider pa dygnet.

Jag yrkar pa:
att styrelsen tar itu med ovanstiende problem s att tgéirderna
kan utféras

E-post: cbberggen@gmail.com
Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Styrelsen i en bostadsrittsforening &r inte poliser och kommer inte kontrollera vad medlemmar gor i
tvéttstugan. Styrelsen kan enbart informera om foreningens regler till alla medlemmar vilket har gjorts
mer 4n en géng via nyhetsbreven. Vad géller underhéll av maskiner och tvittstugeutrymmen sker
anmélningar av brister till var tekniska forvaltare Stadsbostider pa samma vis som 6vriga felanmélningar
1 huset. Att kunna boka/avboka tvitt tider via hemsidan ligger pa framtiden. Nya tvittvagnar har bestilits.
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Motion 13
Forandring av vara entréer

Att bygga om och frascha upp entrén har patalats under ménga &r. Redan &r 2015 fanns en motion om
detta och styrelsen tog pé sig att atgéirda. Det senaste beskedet var att nir Assemblins rérarbete i april/maj
2018 var klart, sé skulle styrelsen ta itu med entréerna.

Jag yrkar pa:
att styrelsen omgéende pabarjar arbetet

E-post: cbberggen@gmail.com
Namn: Christine Berggren

Styrelsens svar:

Ja det har pratats om upprustning av entréerna ett tag fast 2015 namndes inte entrén mer #n si har:
Lydelsen i motion 18.1 fran 2015 &r som f6ljer och handlar inte specifikt om entrépartierna utan mer om

innanfor och utanfor,

Motion 18.1

Entré

| varje battre corps de logi salsas pa entrén. Stenen fran trottoar till trappa & full av grant,

alger o motsv. En hoglryck ech borstning sa vips.

farg , en trivselfaktor,

Vissa gemensamma ytor kan med rimliga medel snabbt Iyftas med lite farg.

Antag ocks# garna en snygg fargkod for Orehusd, som skapar enhetlighet.

Conny Hagman

P4 arsstimman 2016, 2017 och 2018 fanns ingen motion om entréerna med.

Efter semestern 2018 nir stambytet var avslutat pdbdrjades arbetet med att géra handlingar for byte av
sjdlva entrépartierna. Arkitekt anlitades ansdkning om byggnadslov har limnats in och beviljats den 11/3-

2019. Byggstart planeras under véren 2019. Kostnad ca 500 000 kr inkl moms.
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Motion 14

2015 steg Sergels vig 14 ur en historia som férsummat hyreshus, och var pa vig att rustas upp. S& hir
snart fyra ar senare har en del atgérder har gjorts, inte minst ett krivande stambyte, men husets allminna
skotsel och estetiska kvaliteter har forblivit eftersatt. Dels kan det ha att géra med en kvarvarande
hyresgéstkultur, dér en numera icke-existerande hyresvird forvintas atgirda brister.

En estetisk grupp, lyfte ett antal frigor under en tid, men eftersom den var beroende av godkinnande fran
styrelsen sé fastnade frégoma och placerades under den angeligna och krivande stambytet.

Det dr idag angeléget att ta tag i de manga detaljerna i den yttre skdtseln.

Négra exempel pa inslag i behov av &tgirder::

De nedsénkta aluminiumképorna vid entrén &r tillbucklade, och hela férsénkningen 4r gravt
missprydande.

Avslagna bitar puts i trappen 1dmnas utan &tgérd..

Besokarens vig in mot huvudporten kantas inte lingre av véxtlighet, utan av soptunnor, med en liten
strang ketchup rinnande ur stilgapets mungipa.

Vid monteringen av undertak monterades inte elsladdar i kabelkanaler, utan 16sa grona sladdar sticker ut
frén taket och ger ett ofirdigt intryck.

Bénkarna vid ingéngarna har en avvikande firg, och borde slipas betsas och lackas sé att de harmonierar
med dorrarnas kastanjefirg.

Jérnrdckena i trappan har lossnat frén sina svetsfogar, En déd spindel bakom entréns namnskylt ligger
kvar dér.

Jag foreslar att

- atgérder mot tecken pa yttre forfall prioriteras under innevarande &r.

- styrelsen - vid anstringd budget - lagger ut uppdrag pa enskilda boende att atgérda olika behov.
- forslag frén enskilda medlemmar efterlyses och inkomna forslag prioriteras och besvaras.

- en prioriteringslista pd &tgérder upprittas och genomfors.

Paul Frigyes, 14 B

E-post: paul.frigyes@gmail.com

Namn: Paul Frigyes

Styrelsens svar:

Att underhalla en fastighet ér ett arbete som aldrig tar slut utan det 4r en stéindigt pAgiende process. Vissa
atgdrder &r av enklare karaktér och kan och ska atgérdas snabbt och enkelt. Fér att dtgirda dessa mindre
problem har féreningen ett drift- och skétselavtal med Stadsbostider. Hit felanméls problem av den som

det finner och problemet avhjélps. Styrelsen ser positivt pA medlemmar som vill hjélpa till med
fastigheten. Se &ven svar pa motion nr 8.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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